POHJA-SAKALA VALLAVALITSUS
EELNOU
Suure-Jaani .... 2025 nr
Projekteerimistingimuste andmine

Siirgavere Pollumajanduse OU esindaja esitas 10.12.2024 P&hja-Sakala Vallavalitsusele
projekteerimistingimuste taotluse detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel nr
2411002/09298, mille alusel soovitakse projekteerimistingimusi  Siirgavere  kiilas
Suurfarmi  Kkinnistule (katastritunnus 75903:003:0022, pindala 19,05 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 50% ja tootmismaa 50%) piimaveiste laudakompleksi ehitusprojekti
koostamiseks.

Vastavalt Pohja-Sakala wvalla ildplaneeringule (kehtestatud Pdhja-Sakala Vallavolikogu
24.03.2022 otsusega nr 42) on Suurfarmi maaiiksuse juhtotstarve tootmise maa-ala. Arvestades
asjaolu, et antud maaiiksusel on ajalooliselt laudad asunud ja tildplaneeringu kohaselt on oluline
olemasolevate podllumajanduslike tootmishoonete ja pollumajandusmaade sihtotstarbelise
kasutamise jatkamine, on kavandatav tegevus kooskolas tildplaneeringu pohimdtetega.

Arendaja sooviks on rajada kinnistule piimaveiste laudakompleks, mis koosneks laudahoonest
(600 loomakohta piimalehmadele) ehitisealuse pinnaga ca 5400 m? ja lipsiplatsist koos
olmeplokiga ehitisealuse pinnaga ca 1450 m2 Laudahoone ehitamisega ei {iletata
Keskkonnakompleksloas nr KKL/322060-s sétestatud loomade piirarvu ( kuni 606 piimalehma,
800 noorveise ja 373 vasikakohta, kokku 1779 veisekohta ). Planeeritud hoonestusalale jddvad
amortiseerunud loomakasvatushooned ja rajatised lammutatakse.

Arendaja on kohustatud taotlema Keskkonnaametilt olemasoleva keskkonnakompleksloa
muutmist, seoses planeeritavate hoonete lisandumisega olemasolevasse kompleksi.

Ehitusseadustiku § 42 1oike 2 kohaselt otsustab péddev asutus keskkonnamoju hindamise
algatamise vajaduse. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3 15ike
1 kohaselt hinnatakse keskkonnamoju, kui taotletakse tegevusluba ja tegevusloa taotlemise
pOhjuseks olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamdju.
Keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 7 jérgi loetakse
tegevusloaks ehitusluba. Projekteerimistingimused on ehitusloa menetluses esitatava
ehitusprojekti koostamise aluseks. Planeeritav piimaveiste lauda, lipsiplatsi ja olmeploki
ehitamine ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 15ike 1
alusel olulise keskkonnamdjuga tegevus. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méidruse nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu“ § 9 punktile 9' tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang selle kohta, kas tegevusel on oluline keskkonnamoju, kui rajatakse
veisefarmi, kus peetakse 400-600 piimalehma.

Vastavalt valla tildplaneeringule (ptk 2.7.10 Tootmise maa-ala) tuleb loomafarmide laiendamisel
projekteerimistingimused anda avatud menetlusega.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustatakse /avalikustati valla veebilehel ajavahemikul
10.01.2025 - 24.01.2025. Vallavalitsus teatas projekteerimistingimuste andmise avatud



menetlusest jaanuarikuu vallalehes Leole ja valla veebilehel. Huvitatud isikutel on/oli Gigus
esitada eelndu kohta kirjalikke ettepanekuid ja arvamusi hiljemalt 24.01.2025.

Arvestades eeltoodut ja aluseks vottes ehitusseadustiku § 26, 28, 31 ja 42 Ig 2, Pohja-Sakala
Vallavolikogu 24.05.2018 maééruse nr 42 ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna iilesannete tditmine
Pohja-Sakala vallas § 3 punkti 1 ning Siirgavere Pdllumajanduse OU esindaja 10.12.2024
esitatud projekteerimistingimuste taotlust nr 2411002/09298,

1. Anda Pohja-Sakala valla Siirgavere kiilas Suurfarmi  kinnistule (katastritunnus
75903:003:0022) piimaveiste  laudakompleksi  ehitusprojekti  koostamiseks vajalikud
projekteerimistingimused (Lisa 1).

2. Kui edasise tegevuse kdigus ilmneb keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse moistes olulise keskkonnamdju tekkimise vdimalus, tuleb algatada keskkonnamoju
hindamine.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldusega mittendustumisel voib esitada vaide PSdhja-Sakala Vallavalitsusele (aadressil
pohja-sakala@pohja-sakala.ece voi Lembitu pst 42; 71502 Suure-Jaani linn, PGhja-Sakala vald,
Viljandi maakond) voi kaebuse Tartu Halduskohtule (aadressil trthktartu.menetlus@kohus.ee
voi Kalevi 1, 51010 Tartu linn) 30 pdeva jooksul korraldusest teatavakstegemisest arvates.

allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt
Karel Tolp Veronika Ling
vallavanem vallasekretér

Saata: majandusosakond  Ullar  Loper; Siirgavere  Pdllumajanduse OU, e-post
Hans.mullerson@bioforce.ee
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Lisa 1

Pohja-Sakala Vallavalitsuse
....2025

korraldusele nr

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

1. Ehitustegevuse liik: piimaveiste laudahoone piistitamine.

2. Projekteerimistingimuste andja:
Pohja-Sakala Vallavalitsus

Registrikood 77000463
Ullar Loper, ehitusspetsialist

3. Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus nr. 2411002/09298
Kuupéev 10.12.2024

Taotleja: Siirgavere Pdllumajanduse OU

e-post Hans.mullerson@bioforce.ee

4. Ehitamisega h6lmatava kinnisasja andmed:

Koha-aadress: Viljandi maakond, Pohja-Sakala vald, Siirgavere kiila, Suurfarmi;
Katastritunnus: 75903:003:0022;

Kinnistu pindala: 190596 m?;

Katastriiiksuse sihtotstarve: tootmismaa 50 % ja maatulundusmaa 50%;
Kinnistu iildplaneeringujargne maakasutuse juhtotstarve: tootmise maa-ala;
Kehtiv detailplaneering: kinnistul puudub kehtiv detailplaneering;

Ehitised: kinnistul asub 15 tootmisega seotud hoonet ja rajatist.

5. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Suurfarmi kinnistul puudub detailplaneeringu koostamise kohustus. Kinnistu planeeritavale
hoonestusalale (pindalaga 39000 m?) soovitakse amortiseerunud tootmishoonete ja rajatiste
asemele piistitada kaasaegsed ehitised: laudahoone 600-le piimaveisele ja liipsiplats koos
olmeplokiga.

Projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse viljakujunenud piirkonna hoonestuslaadi ja
iildplaneeringut.

6. Vajalikud uuringud:
Topo-geodeetiline alusplaan, geoloogilised uuringud - vajadusel.

7. Arhitektuurilised, ehituslikud, heakorra tingimused:

Lubatud hoonete ja rajatiste piistitamine jargmistel tingimustel:

7.1. Tootmishooned on lubatud piistitada asukohaskeemil ndidatud asukohale.

Ehitiste projekteerimisel arvestada ndutud ehitistevahelise kujaga. Hooneid ei voi projekteerida
ldhemale kui 4 m kinnistu/ krundi piirist. Hoonete projekteerimisel l&hemale tuleb taotleda
selleks naaberkinnistu omaniku ndusolek voi lahendada védiksem kuja konstruktsioonide
projekteerimisel. Hoonete projekteerimisel arvestada noutud ehitistevahelise tuleohutuskujaga (8
m).

7.2. Ehituslikud piirangud:
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» hoonete lubatav korruselisus: 2 korrus;
+ tootmishoonete lubatav suurim ehitisealune pind:
- laudahoone 5400 m?
- liipsiplats koos olmeplokiga 1450 m?
« tootmishoonete lubatav maksimaalne kdrgus: 8 m;
* lubatud vérvitoonid fassaadide ja piirdeaedade viimistlemisel on iimbrusega
kokkusobivad toonid.
7.3. Heakorra tingimused: ehitusprojektiga anda haljastuse, juurdepidisuteede, platside ja
voimalike piirdeaecdade lahendused.

8. Kavandatavad ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised:

» veevarustus — lahendada vajadusel lokaalselt enda kinnistul;

» reovee drajuhtimine — lahendada vajadusel lokaalselt enda Kinnistul;

* juurdesdidutee — anda lahendus ehitusprojektis selliselt, et oleks tagatud juurdepiis
avalikult kasutatava teeni (Siirgavere ringtee (nr 7590056));

» sademevee drajuhtimine — ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnistute
olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnistutele),
sademevesi tuleb immutada oma katastriiiksuse piires;

» parkimine tuleb lahendada oma katastriiiksusel vastavalt EVS standardile;

- elektrienergiaga varustatus — Elektrilevi OU kohalikust jaotusvdrgust vastavalt
vorguvaldaja tehnilistele tingimustele voi oma kinnistult olemasoleva siisteemi
laiendamisega. Vajalikud tehnilised tingimused: elektrienergiavarustusele — Elektrilevi
OU, (www.elektrilevi.ee/et/projektide-kooskolastamine) - vastavalt vajadusele.

9. Uldised tingimused:

9.1. Ehitusprojekti koostamise aluseks on Pohja-Sakala valla tildplaneering ja vallavalitsuse
poolt kinnitatud projekteerimistingimused.

9.2. Hoonete projekteerimisel arvestada elektridhuliinidest tulenevate piirangutega.

9.3. Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile!, majandus- ja taristuministri 03.06 2015 mérusele nr 55 "Hoone
energiatohususe miinimumnduded", siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17 " Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded" ning sisaldama koiki ehitise registreerimiseks vajalikke andmeid.
9.4 Pohja-Sakala vald ei vota kohustust piirkonnas olevate voi sinna rajatavate objektidega
kaasneda vdivate hdiringute leevendusmeetmetes osalemiseks ega rahastada nende
projekteerimist voi ehitamist.

9.5. Vallavalitsusele esitada iiks projekti eksemplar paberkandjal voi digitaalselt ehitisregistris.
9.5. Jargida ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise ndudeid (Ehitusprojekti failide
vormistamise juhend).

Elektroonilise menetluse korral peab projekt olema digiallkirjastatud padeva isiku poolt.

9.5. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
16ikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile

Asukohaskeem projekteerimistingimuste juurde:


http://www.elektrilevi.ee/et/projektide-kooskolastamine

—1 - hoonestusala
=3 - kinnistu piind

Ullar Loper
ehitusspetsialist
yllar.loper@pohja-sakala.ee
5196 6992



