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Lihteseisukohad Suure-Jaani linnas Tallinna tn 24 katastriiiksuse ja ldhiala
detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda voimalusi Tallinna tn 24 katastriliksusel asuva
vana koolimaja laiendamiseks/rekonstrueerimiseks tdnapédevaseks dOppehooneks/hooneteks ning
planeeringualal turvalise keskkonna loomiseks.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna koolimaja laiendamise/rekonstrueerimise
kavandamisel soovitakse planeeringualal:

1) suurendada Tallinna tn 24 katastriiiksusel kehtiva detailplaneeringuga méaaratud ehitisealust
pinda;

2) suurendada valla iildplaneeringuga maératud iihiskondlike ehitiste katastriliksuse tdisehituse
protsenti.

Tallinna tn 24 katastriiiksusel kehtib praegu Tallinna tn 24 (Suure-Jaani Giimnaasiumi)
detailplaneering (kehtestatud 11.05.1999), millega on lubatud koolimaja ehitisealune pind kuni
4000 m?2. Koolimaja ehitisealune pind on praegu 4032 m?.

Pohja-Sakala valla tildplaneeringuga on méératud iihiskondlike ehitiste katastriliksuse téisehituse
protsendiks kuni 40 %. Tallinna tn 24 katastriiiksuse tdisehituse protsent on praegu ca 40 %.

2. Planeeringuala
Planeeringuala asub tiheasustusalal, kus on detailplaneeringu koostamise kohustus.

Algatamisel teadaoleva planeeringuala, suurusega ligikaudu 17 000 m?, asukohaskeem on
néidatud joonisel 1. Planeeringuala vdib tdpsustuda planeeringu koostamise kaigus.

Planeeringualale jddvad tervikuna voi osaliselt jargmised katastriiiksused: Tallinna tn 24
(76001:001:0009), Lembitu pst 42 (75801:001:0039), Vambola tinav T2 (76001:001:0033),
Lembitu puiestee T3 (76001:001:0038), 24124 Viljandi - Suure-Jaani tee T4 (76001:001:0035),
24124 Viljandi - Suure-Jaani tee (76001:006:0022), 24124 Viljandi - Suure-Jaani tee T9
(76001:002:0021).

Planeeringuala on hoonestatud. Tallinna tn 24 katastriiiksusel asuvad koolimaja (EHR kood
112026291, esmane kasutuselevotu aasta 1961, ehitisealune pind 4032 m?, hoone kdrgus 12,9 m)
ja garaaz (EHR kood 112026859, ehitisealune pind 218 m?).

Planeeringualal asuvad kitsendusi pohjustavad objektid:

e riigitee 24124 Viljandi - Suure-Jaani;

e elektrimaakaabelliinid vid 78169876, vid 42893522 (Elektrilevi OU);

e sideehitised vid 106388163, vid 52642200, vid 52642191, (Telia Eesti AS);

e sideehitis vid ELA069 (Eesti Lairiba Arenduse SA);

e veetorustik, reoveetorustik, sademeveetorustik, reoveepumpla (AS Pohja-Sakala Haldus).

Planeeringualal kehtivad detailplaneeringud:

e Suure-Jaani linn Tallinna tn 24 detailplaneering (kehtestatud 11.05.1999, ID 30101152);

e Suure-Jaani kesklinna kvartalite nr 41, 42 ja 43 osa detailplaneering (kehtestatud
09.08.2007, 1D 301012569);

e Suure-Jaani staadioni detailplaneering (kehtestatud 10.08.2016, ID 30101327).



Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem

Planeeringuala

3. Detailplaneeringuga lahendatavad iilesanded:

3.1 planeeringuala kruntideks jaotamine;

3.2 hoonestusala miidramine;

3.3 ehitusdiguse méidramine;

3.4 detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepiédsuteede voimaliku asukoha méidramine;
3.5 ehitiste ehituslike tingimuste mddramine;

3.6 ehitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méadramine;
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3.7 liikluskorralduse pohimotete madramine (arvestada erinevate liikumisviisidega);

3.8 haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete mééramine;

3.9 kuja médramine;

3.10 kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mairamine;

3.11 miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine;

3.12 servituutide seadmise vajaduse méarkimine;

3.13 arhitektuurivoistluse ndude médramine;

3.14 muud punktides 3.1-3.13 toodud iilesannetega seonduvad tilesanded.

Planeeringulahendus peab olema kooskdlas hea chitustavaga ja arvestama avaliku huviga ning
kaasatavate huvidega. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pohjustada
ilenormatiivseid héiringuid timbritsevas ruumis ja naaberkinnistutel.

Planeeritavad ehitised (hooned, rajatised, piirded jms) peavad sobituma timbritsevasse
keskkonda mahtude, proportsioonide ja materjalide poolest ning vaartustama timbritsevat ruumi.

4. Arvestamisele kuuluvad 6igusaktid ja dokumendid:

4.1 Ehitusseadustik®;

4.2 Planeerimisseadus;

4.3 Pohja-Sakala valla arengukava 2023-2030 (kehtestatud Pohja-Sakala Vallavolikogu
26.10.2023 mairusega nr 55);

4.4 P3hja-Sakala valla tildplaneering (kehtestatud Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.03.2022
otsusega nr 42);

4.5 Transpordiameti 03.01.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/25855-2 viljastatud seisukohad
Tallinna tn 24 detailplaneeringu koostamiseks;

4.6 Pohja-Sakala valla iihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2032
(kehtestatud Pohja-Sakala Vallavolikogu 17.12.2020 miirusega nr 122);

4.7 Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded;

4.8 Muud asjakohased digusaktid ja dokumendid.

5. Detailplaneeringu vormistamine

5.1 Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019

madruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded* esitatud

nduetele ja olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise informatsioonita ning

moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:

5.1.1 Seletuskiri;

5.1.2 Joonised:

e detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta kehtivale korrale vastav (olemasolevat
situatsiooni toeselt kajastav, sh tehnovorgud) geodeetiline alusplaan;

¢ planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiis (naaberkinnistute maakasutus ja neil asuvad
ehitised);

e detailplaneeringu pdhijoonis ja tehnovorkude joonis;

o detailplaneeringu lahendust illustreerivad joonised;

¢ vajadusel muud joonised.

5.1.3 Lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja

koostd6 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.

5.2 Detailplaneering peab sisaldama iildplaneeringu muutmise analiiiisi ja pohjendust ning

iildplaneeringusse kantavate muudatuste kirjeldust. Detailplaneeringu koosseisus esitada

ildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek.

6. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel

Detailplaneeringu koostamisel tehakse koostdod ja kaasatakse isikud planeerimisseaduse § 127
1digetes 1, 2 ja 3 sétestatud alustel:

6.1 Transpordiamet;



6.2 Keskkonnaamet;

6.3 Paisteamet;

6.4 Regionaal- ja Pollumajandusministeerium;

6.5 tehnovorkude valdajad (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, Eesti Lairiba Arenduse SA, AS
Pohja-Sakala Haldus);

6.6 planeeringuala piirinaabrid;

6.7 teised asutused ja isikud, keda voib planeeringulahendus puudutada ja isikud, kes avaldavad
soovi olla kaasatud;

6.8 avalikkus.

7. Vajalikud uuringud:

7.1 Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on vajalik olemasolevat situatsiooni (sh
tehnovorgud) kajastav geodeetiline alusplaan. Planeeringuala topo-geodeetiline uuring peab
vastama majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maérusega nr 34 kehtestatud topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavatele nduetele. Geodeetiline alusplaan peab katma
planeeringuala ja selle l&hitimbrust.

7.2 Eelhinnang keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse {ile otsustamiseks.

7.3 Uuringud, mis on vajalikud detailplaneeringu iilesannete lahendamiseks.

8. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

8.1 Detailplaneering esitatakse vastuvotmiseks hiljemalt 2 aasta jooksul alates algatamisest.
8.2 Planeeringu kehtestamise voi kehtestama jatmise otsus tehakse hiljemalt kolme aasta
moddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.



